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Modification n°3

PLUI valant SCoT

LE VAL D'HAZEY
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‘Modification n°3

e

se-e'bre
agglo

> A partir de la page 9 de la notice de modification du PLUi valant SCoT.

Faciliter la mise en ceuvre de projets urbains et l'instruction de demandes d’instruction du droit des sols sur des
projets qui respectent la philosophie geénérale des regles du PLUi valant SCoT.

Procéder a la rectification d’erreurs matérielles faites au moment de I'élaboration du PLUi, de faciliter la
lecture, la compréhension et donc I'application du reglement.

Ameéliorer certaines regles ou a les adapter dans le but de mener a bien des projets utiles au territoire et qui
repondent aux objectifs défendus par le PADD.

Répondre aux enjeux de développement des activités agricoles et forestieres (sous conditions de

preservation des zones naturelles d'un développement bati inadapte).
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PLUi valant SCoT

Modification du reglement

agglo

Qualité urbaine, architecturale,

Le reglement précise désormais que les
dispositions énoncees en introduction de la

partie relative a la « qualité urbaine,

L‘objectif est de rappeler que ce type
d’habitation est elle aussi concernée
par les attentes du reglement en

Toitures et couvertures

U AetN environnementale et paysagere architecturale, environnementale et .\ 7 . .
paysagere » s‘appliquent également pour les matiere dintegration paysagere et de
« habitations qui seraient créées au sein de respect de  Tenvironnement  batl
: e comme naturel.
containers recycles ».
Le reglement précise désormais une nouvelle
L . . condition a linstallation de systemes|,, .. .. .
Qualité urbaine, architecturale, . . oY L ‘objectif est de faire en sorte que ce
. . domestiques  solaires, thermiques ou . . ,
environnementale et paysagere . : : type d'installation respecte |‘aspect
U, AetN photovoltaiques, celle que « leur installation,

lorsqu’elle se fait sur une toiture, n‘entraine
pas de saillie trop importante qui viendrait
modifier significativement |'axe d’inclinaison
de la toiture. »

extérieur et I'architecture des toitures
sur lesquelles ils se trouveraient
installés.
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Reception pargm pi=t - 23/09 [ | [ ] o
Le maire, Philippe L I Ca tl O n n 3

<) PLUi valant SCoT

Modification du reglement

e

S&’l,

_e

Desserte par les voies publiques ou

Le reglement indique désormais que
'aménagement d‘entrée charretiere pourra

L'objectif est d'‘éviter la mise en
danger des automobilistes et des

constructions et activités

Regles générales

U A&N privées passants en cas de création d'un
/ N n /4 . . N \ . .
etre Imposee €n cas df"—‘\ risque manifeste | accés & une construction depuis une
Accés — Régles générales pour .Ia securite routiere et pour les|route jugée sui serait jugée
riverains. dangereuse.
La regle « en zone N, la construction
d'annexes a vocation d‘abris pour animaux
est autorisée a condition de respecter une
L . . surface totale d’emprise au sol cumulée de|,, ,. .. . . .
e o cos s | 150 m » et modiide comme sut : « en (ORI de clrfer e gk o
N g * |zone N, la construction d'annexes a vocation Jusq

d'abris pour animaux est autorisée a
condition que, sur une méme unité fonciere,
la surface totale d‘emprise au sol cumulée
pour ce type de construction ne soit pas
supérieure a 150 m2 »,

difficile a
d’ambiguités.

interpréter et source

re

agglo
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==-Modification n°3 Modification du reglement
PLUi valant SCoT byl

OAP rue de la Roque

Modification du document « 5d. Orientations d’Amenagement et de Programmation reglementaires — Volume n°2 »

Pour adapter I'OAP aux aménagements
L'OAP évoque desormais la possibilité de créer trois acces au site|envisagés sur le site et qui prévoient

depuis la rue de la Roque. notamment des acces en trois points.

_'objectif est ainsi de permettre la
oréservation et la transformation de ce
batiment, tout en s’assurant de sa viabilité et
de l'absence de mise en danger des futurs
résidents.

L'OAP précise désormais que le batiment existant pour étre
conserve sous reserve d'études structurelles.






Accusé de réception - Ministére de I'intérieur
027-200059657-20230927-06-27-09-23-DE

Accuse certifie executoire

Reception pa

- Nfadification n°3 L ,
PLUiI valant SCoT Modification d’OAP agglo

OAP rue de la Roque

Modification du document « 5c¢. Orientations d’Améenagement et de Programmation réglementaires — Volume n°1 »

OAP modifié :

avec les 3 acces a creéer depuis la rue + batiment existant a conserver si sa
qualité structurelle le permet.

Secteur J'0AP | & Tt ‘ [ | Secteur dOAP

§ Principe dacces a créer

€ Principe d'accés a créer
I Batiment existant pouvant étre
conserve (sous réserve d'études
structurelles)
Secteur destiné a l'implantation de
logements

. Espace naturel ou de jardin a préserver
=== Elément architectural a protéger
(remparts)

.+ @ Assurer une perméabilité entre les
espaces urbanisés et les espaces
agricoles/naturels

£ @ Aménagement paysager de lisiéres
o= (haies, arbres, autres dispositifs) a

x

Secteur destiné a I'implantation de
logements
. Espace naturel ou de jardin a préserver

«==» Elément architectural a prendre en
compte

. . Assurer une perméabillité entre les
espaces urbanisés et les espaces
agricoles/naturels

§ ¥ Aménagement paysager de lisieres
Shaies, arbres, autres dispositifs)

maintenir ou a créer

| |3i maintenir ou & créer
y B
-

-

N N

-

.

-

.;, -

"
H
L]
-
u
v
L)
N
a
-
5|

SO

AR NN

"
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- Mgdification n°3 -
i Creation d'OAP
<) PLUI valant SCoT agglo

Création de I'OAP rue de I'Argiliere

Modification du document « 5d. Orientations d’Aménagement et de Programmation réglementaires — Volume n°2 »

-~
| r__-’ i;,
& ‘
>
Loy

l |
a

N I | Secteur d'OAP

w ?—' lt ' !.__-.l
“

t Principe d'acces a créer
Secteur destiné a l'implantation de
logements
Espace naturel ou de jardin a préserver

~ .+« Traitement paysager qualitatif en limite
de rue

Encadrer le devenir dun terrain de 0,9Ha
dépourvu de construction situé dans l|'enveloppe
batie d’Aubevoye.

Reglement actuel : Ub.

Nécessité d'encadrer pour optimiser l'usage du
foncier et prévoir les aménagements adaptes.
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thification n°3

. PLUi valant SCoT Creation d'OAP

Création de I'OAP rue de I'Argiliere
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@) PLUi valant SCoT Lreation dOAR 'lgg'le

Création de I'OAP rue de I'Argiliere

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu du PLUI
valant SCoT modifie :

Application de 'OAP
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== -Modification n°3
<) PLUI valant SCoT

Création de I'OAP rue de I'Argiliere

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUI valant SCoT

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT modifie :
Application de |'OAP
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- MO ation n°3
=)LUI valant SCoT

Modification de zonage

Elargissement de la rue Saint Fiacre

Madification du plan de zonage n°1

Sur les parcelles AN135, 136, 137 et 231.
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. A3 Completude des annexes

= LUI valant SCoT l
N agg O

Sera ajoutee :

= Une carte indiguant le péerimetre ou I'édification de cloture est soumise a
déclaration préalable.






